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Comune di Faenza 
Settore Territorio 

 

 

 

 Dalla BIOEDILIZA del 1998 alla OPZIONE ZERO del 2015 
“Un percorso urbanistico sostenibile all’insegna della continuità” 

 
 I l  p r o g e t t o  p r e s e nt a t o  c o s t i t u i s ce  u n  p e r co r s o  c o e r e n t e  c h e  i n i z i a  n e l  1 9 9 8  q u a n d o ,  
p r i m a  i n  I t a l ia ,  l a  c i t t à  d i  F a e n z a  h a  i n t ro d o t t o  f o r t i  i n c e n t i v i  u r b a n i s t i c i  n e i  pr o p r i  
s t r u m e n t i  d i  g o v e r n o  d e l  t e r r i t o r i o ,  a l  f i n e  d i  i n c e n t i v a r e  la  b i o e d i l i z i a  e  f a v o r i r e  l a  
s o s t e n i b i l i t à  a m b i e n t a l e .  
 

L a  v i a  t ra c c ia t a  h a  to c c a t o  u n  p r i m o  t r a g u a r d o  n e l  2 0 0 9 ,  c o n  l ’ a t t u a z i o n e  d i  p r o g et t i  
u r b a n i s t i c i  a p p r o v a t i  n e l  c o r s o  d i  1 0  a n n i ,  c h e  h a n n o  i n n e s c a t o  u n a  s e r i e  d i  b u o n e  
p r a s s i ,  c o n s e g u e n t i  a d  u n a  m a g g i o r e  s e n s i b i l i t à  v e r s o  l e  p o l i t i c h e  s o s t e n i b i l i  
d e l l ’ u r b a n i s t i c a  e  d e l l ’ e d i l i z i a .  
 

D o p o  1 0  a n n i  s i  p u ò a f f e r m a re ,  t e n u t o  c o n t o  d e l l a  c o n d i v i s i o n e  d a  pa r t e  d i  t u t t i  g l i  
a t t o r i  t e r r i t o r i a l i  ( p ol i t i c i ,  p r o f e s s i o n i s t i ,  a s s o c i a z i o n i  e c o n o m i c h e  e  s o c i a l i . . . )  e  g r a z i e  
a l l a  g e s t i o n e  e  a l l a  c o e r e n z a  n e l l ’ i n t r o d u z i o n e  d e i  p i ù  a g g i o r n a t i  a r g o m e n t i  d i  
s o s t e n i b i l i t à ,  c h e  s i  è  m o d i f i c a t o  l o  s t i l e  d i  v i t a  d i  m o l t i  f a e n t i n i ;  p r o p r i o  q u e s t a  è  l a  
p r e m e s s a  p e r  p re f i g ur a r e  u n  n u o v o  m o d e l l o  d i  s o c i e t à  c h e  n o n  n e g a  l o  s v i l u p p o ,  m a  l o  
i n d i r i z z a  v e r s o  la  d i re z i o n e  d e l l a  s o s t e n i b i l i t à .  
 

I  n u o v i  o b i e t t i v i  d a  c o n s e g u i r e  a l  2 0 2 4  

 

 

 

 

 

 

PARAMETRO VALORI RISCONTRATI  
AZIONI MIGLIORATIVE 

(IN SINTESI) 
VALORI TENDENZIALI  
DI MIGLIORAMENTO 

    

Consumi energetici 
territoriali 

190/237  
kWh/m

2
 anno 

Interventi di efficienza energetica 
(isolamenti termici, controllo delle 
dispersioni, riduzione dei consumi) 

45/55  
kWh/m

2
 anno  

(max) 
    

Energie rinnovabili 
% rispetto al fabbisogno: 

insignificante 
Solare termico, solare fotovoltaico, 

geotermia, teleriscaldamento 

% rispetto al fabbisogno: 
60% acqua calda sanitaria 

30% energia elettrica 
    

Consumo acqua 199 litri/ab/giorno 
Riuso delle acque grigie provenienti dagli 

scarichi abitativi, risparmio idrico, 
recupero totale delle acque piovane 

90 litri/ab/giorno 

    

Verde pubblico urbano 21,97 mq/ab Miglioramento delle funzioni ricreative > 20 mq/ab 

    

Parchi extraurbani 11,05 mq/ab Maggiore sviluppo di azioni naturalistiche > 10 mq/ab 

    

Densità urbana 2.357 ab/km
2
 Aumentare la densità urbana > 2500 ab/km

2
 

    

Servizi pubblici 64 mq/ab 
Tendere al completo utilizzo del 

patrimonio pubblico 
> 60 mq/ab 

 
 

OGGI - 2009 

Popolazione 57.664 ab +13% 
7.500 ab 

DOMANI - 2024 

Popolazione 65.164 ab 
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CENTRI STORICI E 
COMPLESSI DI VALORE 

 

TRASFORMAZIONE 
EDIFICI ESISTENTI 

 
NUOVI EDIFICI 

 

RICONVERSIONE 
QUARTIERI ESISTENTI 

 
NUOVI QUARTIERI 

 

PIANIFICAZIONE 
TERRITORIALE 

Q u e s t o  r i s u l t a t o  p u ò  e s s e r e  r a g g i u n t o  s o l o  s e  t u t t e  l e  a z i o n e  r i e n t r a n o  n e l  c o s i d d e t t o  
a l be r o  d e l l a  s o s t e ni b i l i t à .  L u n g i  d a l l ’ e s s e r e  u n a  s e m p l i c i s t i c a  s c h e m a t i z z a z i o n e  
g r a f i ca ,  ra p p re s e n t a  s i n t e t i c a m e n t e  l a  v i s i o n e  i n t e g r a t a  d e l la  s o s t e n i b i l i t à  c h e  s u p e r a  
i n t e g r a l m e n t e  l a  c o n c e z i o n e  d e l l a  b i o a r c hi t e t t u r a  c h e ,  p u r  a g ev o l a t a  c o n  i n c e n t i v i ,  s i  
l i m i t a  a l l a  c o n s i d e ra z i o n e  d e l  s i n g o l o  e d i f i c i o .  
 

L e  s t r a t e g i e  u r b a n i s t i c h e  e d  e d i l i z i e ,  s o s t e n i b i l i  a  c a s c a t a  p e r  o g n i  s c a l a  d i  i n t e r v e n t o ,  
c o n f i d a n o  n e l l a  i n t e g r a t a  e  s i n e r g i c a  f u n z io n a l i t à  d e l l e  a z i o n i ,  d i m o s t r a n d o  c h e  s e n z a  
u n a  p i a n i f i c a z i o n e  s o s t e n i b i l e  ( l e  v e r e  r a d i c i  d e l la  s o s t e n i b i l i t à )  s i  g e n e r a n o  
s o l a m e n t e  d e i  “ ra m i  s e c c h i ” .  
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Il PRG del 1998 e la bioedilizia  
(approvato il 19.02.1998) 
 
 T u t t o  è  i n i z i a t o  c o n  l ’ a p p r o v a z i o n e  d e l  P R G   n e l  1 9 9 8  q u a n d o  i l  C o m u n e  d i  F a e n z a  
h a  i n t r o d o t t o  u n a  d i s c i p l i n a  c h e  c o n s e n t e  d i  a m p l i a r e  g l i  e d i f i c i  ( o l t r e  g l i  i n d i c i  
n o r m a t i v i )  i n  c a m b i o  d i  b i o e d i l i z ia ,  s o s t en i b i l i t à  a m b i e n t a l e  e  q u a l i t à  e s t e t i c a .  
A t t r a v er s o  g l i  i n c e n t i v i  u r b a n i s t i c i ,  c h e  v a n n o  a d  i n t e r e s s a re  i n  m o d o  d i f f e r e n z ia t o  
m o l t i s s i m e  s i t u a z i o n i ,  e  l ’ a p p l i c a z i o n e  d i  n o r m a t i v e  f l e s s i b i l i  è  p o s s i b i l e  a t t u a r e  
i n t e r v e n t i  d i  s o s t e n i b i l i t à  a m b i e n t a l e  ( b io e d i l i z i a ) ,  a r c h i t e t t ur e  d i  p r e g i o  e  q u a l i t à  
d e g l i  s p a z i  p u b b l i c i .  
 

Q u a l e  p o t e v a  e s s e re  u n  m e c c a n i s m o  i n  g r a d o  d i  i n c e n t i v a r e  i  t e c n i c i ,  g l i  i m p r e n d i t o r i ,  
i  c i t t a d i n i  a  v a l u t a r e  i n  t e r m i n i  f a t t i b i l i  i n t e r v e n t i  a n c o r a  o g g i  e s t r a n e i  a l l a  p r a t i c a  
e d i l i z i a  c o r r e n t e ,  q u a l i  a d  e s e m p i o  l a  b i o e d i l i z i a ,  m a g g i o r i  q u a n t i t à  d i  e n e r g i e  
r i n n o v a b i l i ,  i l  r i s p a rm i o  i d r i c o ,  m a g g i o r e  q u a l i t à  a r c h i t e t t o n i c a ?  
L a  r i s p o s t a  s e m p l i c e ,  m a  e f f i c a c e  è  s t a t a  q u e l l a  d i  c o n c e d e r e  i n c e n t i v i  v o l u m e t r i c i  
c o n f i d a n d o  n e l l a  cu l t u r a  d e l  p r o g e t t o  s e n z a  a d a g i a r s i  s u l l e  p r e s u n t e  c e r t ez z e  
q u a l i t a t i v e  r i p o s t e  n e l l e  n o r m a t i v e  d i  a t t u a z i o n e .  
 

S i  è  fa v o r i t o  i n  q ue s t o  m o d o  l a  c o s t r uz i on e  di  e di f i c i  d i  a r c hi t e t t u r a  p i ù  q u a l i f i c a t a ,  
c o n  s i s t e m i  d i  r i spa r m i o  e ne r g e t i c o ,  e n e r g i a  s ol a r e ,  t e t t i  g i a r d i n o ,  p a re t i  ve r d i ,  
m a t e r i a l i  n a t u r a l i ,  ma g g i o r i  s pa z i  a  s e r v i z i ,  r e c u p e r o  de l l e  a cq u e ,  e cc . . .  
 

D i e t r o  a  q u e s t a  i d e a  s e m p l i c e  d i  c o in v o l g i m e n t o  d e l  p r i v a t o ,  i n  u n  o t t i c a  d i  
s u s s i d i a r i e t à ,  e ra n o  b e n  p r e s e n t i  i  f o n d a m e n t i  d e l l ’ u r b a n i s t i c a  s o s t e n i b i l e  e  n o n  d e l l a  
d e r e g o l a m e n t a z i o n e :  u n  m e t o d o  c h e  F a e n z a  h a  i n t r o d o t t o  d a  o l t r e  1 0  a n n i  e  c h e  o r a  è  
p i ù  v i v o  c h e  m a i .  
A l  d i  là  de l l e  t e o r ie ,  l e  r ea l i  q u e s t i o n i  c h e  s i  t r o v a n o  a d  a f f r o n t a r e  i  C o m u n i  s o n o  c o s ì  
s i n t e t i z z a t e :  
-  o t t e ne r e  d a l  p r i va t o ,  s e nz a  e sp r o p r i ,  a r e e  e d i f i c a b i l i  e  pe r  s e rv i z i ;  
-  r e a l i z z a r e  q ua r t i e r i  b e l l i ,  c r e a t i vi ,  v i vi b i l i ;  
-  p r o g e t t a re  qu a r t i e r i  a  ba s s i s s i m o  c on s u mo  e n e r g e t i c o ;  
-  c o n s u m a r e  m e n o  t e r r e n o  a g r i c o l o  p o s s i b i l e  e ,  c o m u nq u e ,  d a r e  un a  r i sp o s t a  

m o l t e pl i ce  a l l e  e s i g e n z e  i n se di a t i v e  u r b a n e .  
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L e  q u a t t r o  p a r o l e  c h i a v e ,  d i  c o n s e g u e n z a ,  s o n o  s t a t e :  a cc o r d i ,  q u a l i t à ,  s o s t e n i b i l i t à ,  
d e n si t à .  
 

L o  s t r u m e n t o  p r i n c i p a l e ,  p e r  a s s i c u ra r e  l a  s o s t e n i b i l i t à  e c o n o m i c a  a d  u n  p r o g r a m m a  
c o s ì  a m b i z i o s o ,  è  s t a t o  q u e l l o  d e l  p a t t o  o p e r a t i v o  c o n  i l  p r i v a t o  i m p r e n d i t o r e ,  n e l le  
s u e  v a r i e  a r t i c o l a z i o n i  ( p e r e qu a z i o ne ,  c om p e n sa z i o n e ,  i nc e nt i v i )  d a  a p p l i c a r e  i n  og n i  
s i t u a z i o n e  t e r r i t o r i a le .  
S e ,  c o n  l a  p e r e q ua z i o n e  u r b a n i s t i ca ,  l ’ o b i e t t i v o  è  s t a t o  q u e l l o  d i  i n c r e m e n t a r e  i l  
p a t r i m o n i o  p u b b l i c o  d i  a r e e  e d i f i ca b i l i ,  p e r  a s s o l v e r e  a d  e s i g e n z e  a b i ta t i v e  
e c o n o m i c h e  e  s o c i a l i ,  i l  t e m a  d e l l ’ i nc e nt i vo  u r b a ni s t i c o  ( a t t ra ve r s o  l a  c o n c e r ta z i o n e) ,  
s p e r i m e n t a t o  d a l  1 9 9 8 ,  h a  c o n s e n t i t o  i n  o g n i  s i t u a z i o n e  d i  p r e m i a r e  l a  q u a l i t à  e  l a  
s o s t e ni b i l i t à ,  a n d a nd o  b e n  o l t r e  q u a n t o  s t a b i l i t o  d a l l a  l e g i s l a z i o n e  d i  s e t t o r e  ( e n e r g i e  

r i n n o v a b i l i ,  r i sp a r mi o  e ne r g e t i c o ,  c o n s um o  a c q ua ,  e c c . . . )  
 

C o n  l ’ a p p r o v a z i o n e  d e l  P R G  d i  F a e nz a ,  l a  c u i  a t t i va z i o n e  e r a  s ta t a  f r u t t o  d i  u n  
l a b o r a t o r i o  d i  p r o ge t t o  c o n  l a  p a r t e c i pa z i o ne  de l l e  s cu o l e  d e l l a  c i t t à ,  s o n o  s t a t i  
i n d i v i d u a t i  i  1 0  p u n t i  i r r i n u n c i a b i l i  p e r  u na  u r ba n i s t i c a  s o s t e n i b i l e .  
 
 

L’attuazione della bioedilizia con i regolamenti 
(approvato il 28.07.1998 e aggiornato più volte) 
 
 L a  c o n c r e t a  a pp l i c a z i o n e  d e g l i  i n c e n t i v i ,  d i v e n t a t a  n o r m a  c o n  i l  P R G  d e l  1 9 9 8 ,  è  
s t a t a  p re c e d u ta  da  u n o  s p e c i f i c o  r e go l a m e n t o  e d i l i z i o  p e r  l a  d i s c i p l i n a  de g l i  

i n t e r v e n t i  i n  b i o e d i l i z i a  c o n  l a  f i n a l i t à  d i  a n a l i z z a r e ,  s o t t o  i l  p r o f i l o  a m b i e n t a l e ,  i  
s i s t e m i  c o s t r u t t i v i ,  i  m a t e r i a l i  i m p i e g a t i  e ,  i n  d e f i n i t i v a ,  l ’ i n t e ro  c o n t e s t o  e d i l i z i o .  
I l  r e g o l a m e n t o ,  c o s t a n t e m e n t e  a g g i o r n a t o  a l  f i n e  d i  s a l va g u a r da r n e  l ' a t t ua l i t à  ( u l t i m o  
a g g i o r n a m e n t o  a l  0 4 .0 2 .2 0 1 0 )  h a  i n t r o d o t t o  a n c h e  t e m i  d i  a r c h i t e t t u r a  c h e  h a n n o ,  c o l  
t e m p o ,  m o d i f i c a t o  i l  p a n o r a m a  u r b a n o  d e l l a  c i t t à  c o m e  a d  e s e m p i o  i  t e t t i  g i a r d i n o ,  l e  

p a r e t i  v e r di ,  i l  f o t ov o l t a i c o ,  g l i  i nd i c i  d i  pe r m e a b i l i t à  de i  s u o l i ,  i  t e t t i  i n  l e g n o  
s u g l i  e d i f i c i  i n d u s t r ia l i  e c c . . .  
 
 

L’esempio del Comune: ecoquartieri pubblici in cui sperimentare la biourbanistica 
(PEEP S.Lucia 30.07.1998; Quartiere S.Rocco 21.12.2001; Parco delle Arti e delle Scienze E. Torricelli 27.11.2005) 
 
 L e  g r a n d i  a r e e  a c qu i s i t e  c o n  i  s i s t e m i  p e r e q u a t i v i  s o n o  s t a t e  l ' o c c a s i o n e  p e r  
s p e r i m e n t a r e  la  p r o ge t t a z i o n e  d i  e c o q u a r t i e r i  s o s t e n i b i l i  n e l  r i s p e t t o  d i  u l t e r i o r i  1 0  
p u n t i :  l e  r e g o l e  de l l a  b i o u r ba n i s t i ca .  
 

L ' e c o q ua r t i e r e  r e s i de n z i a l e  P E E P S .L u c i a  ( 3 0 . 0 7 . 1 9 9 8 )  s p e r im e n t a  u n a  f o r m a  u rb a na  
a l t e r n a t i va  a  q u e l l a  ra z i o n a l i s t a  e  p re v e d e ,  i n  u n a  e d i f i ca b i l i t à  “ l i b e ra t a ”  d a l  v i n c o l o  
d e l l e  d i s t a n z e  d a i  co n f i n i ,  l a  r e a l i z z a z io n e  d i  s t r a d e  c a l m e  c h e  v a n n o  a  f o r m a r e  
s l a r g h i  e  p i a z z e  q u a l i  s p a z i  d i  s o c i a l i t à  p r iv i l e g i a t a .   
L ' o b b l i g o  d e l l a  b i o e d i l i z i a  e  i l  c o n t r i b u to  d i  a r t i s t i  c o n t e m p o r a n e i  s o n o  l e  p r i n c i p a l i  
i n n o v a z i o n i  d e l  q u a r t i e r e .  ( A re a  d i  4  e t t a r i )  
 

L ' e c o q ua r t i e r e  re s i de n z i a l e  S . R o c c o  ( 2 1 .1 2 .2 0 0 1 )  è  u n  i n s e d i a m e n t o  s p e r i m e n t a l e  c h e  
r i p r e n d e  i n  c h i a v e  c o n t e m p o r a n e a  i l  m o d e l l o  i n s e d i a t i v o  d a i  c e n t r i  s t o r i c i :  a l t a  
d e n s i t à  e  c o n t i g u i t à  e d i l i z i a ,  b i o e d i l i z ia  e d  u t i l i z z o  d i  m a t e r i a l i  d e l  l u o g o ,  t i p o l o g i e  
a g g r e g a t i v e  l i be r e ,  en e r g i e  r i n n o v a b i l i ,  m i x  f u n z i o n a l e  e  a r te .  ( A r e a  d i  8 , 5  e t ta r i  )   
I l  q u a r t i e r e  S . R o c c o  è  f r u t t o  d i  u n  l a b o r a t o r i o  d i  p r o g e t t a z i o n e  p a r t e c i p a t a  c o n  l e  
s c u o l e .  R i s p e t t o  a d  un  q u a r t i e r e  n o r m a l e  la  C O 2  r i s pa r m i a t a  è  pa r i  a l  6 0 % .  
 

L ' e c o q ua r t i e r e  de l l a  r i c e r c a :  i l  P a r c o  de l l e  A r t i  e  de l l e  Sc i e nz e  " E .  T o r r i c e l l i "  
( 2 7 . 0 1 .2 0 0 5 )  s i  i s p i r a  r i g o r o s a m e n t e  a i  p r i n c i p i  d e l l a  b i o u r b a n i s t i c a ,  c o n  u n  d i s e g n o 
u r b a n o  c h e  p r i v i l e g i a  l a  c o n t i g u i t à  e d i l i z i a ,  l i b e ra n d o  u n  g r a n d e  p a r c o  c e n t ra l e ;  i l  
q u a r t i e r e  è  ca r a t t e r i z z a t o  da l l a  p r e s e n z a  d i  t e t t i  v er d i ,  d i  pa rc h i  e  s l a r g h i  u r ba n i ,  d i  
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u n a  t o r r e  s o l a r e ,  d i  u n  m u s e o  a l l ' a p e r t o  e  d i  u n  p a r c o  t e ma t i c o  n o n c h é  d a l l ’ u t i l i z z o  
s p i n t o  d e l l a  c e ra m i c a  n e l l e  a rc h i t e t t u r e  e  d e l l e  p i ù  i n n o v a t i v e  e n e r g i e  r i n n o v a b i l i .  
( A r ea  d i  7  e t t a r i  )   
 

Q u e s t i  p r o g e t t i  v i r t u o s i ,  r e a l i z z a t i  d a l  C o m u n e ,  r a p p r e s e nt a n o  u n  “ m o d e l l o "  e d  
i n d i c a n o  q u a l e  d e v e  e s s e r e  l a  s t r a da  da  s e g u i r e  n e l l a  r e a l i z z a z i o n e  d e l l e  f u t ur e  
l o t t i z z a z i o n i .  
 
 

L’esempio del Comune negli edifici: una scuola sperimentale in bioarchitettura 
(Scuola elementare Don Milani 2002) 

 

 N e l  2 0 0 2 ,  s u  p r o g e t t o  d e l l ' a r c h i t e t t o  L u c i e n  K r o l l ,  i n i z i a n o  i  l a v o r i  p e r  l a  
r e a l i z z a z i o n e  d i  u n a  g r a n d e  s c u o l a  e l e m e n t a r e  i n  b i o a r c h i t e t t u ra  p e r  5 0 0  a l u n n i .  
G r a z i e  a d  u n  l a b o r a t o r i o  d i  p r o g e t t a z i on e  p a r t e c i pa t o  c h e  h a  c o i n v o l t o  g l i  a l u n n i  
d e l l e  s c u o l e  d e l l a  c i t t à  e  a l l a  d i r e z i o n e  d e l  m a e s t r o  b e l g a ,  q u e s t o  e d i f i c i o ,  t e r m i n a t o  
n e l  2 0 1 0 ,  e s e m p l i f i ca  l e  p r i n c i p a l i  v o c i  d e l  v o c a b o l a r i o  d e l la  s o s t e n i b i l i t à .  
F o r m a ,  f u n z i o n e ,  m a t e r i a l i ,  e n e r g i e  r i nn o v a b i l i ,  b i o a r c h i t e t t u r a ,  s o n o  l e  f i n a l i t à  
u l t i m e  r i a s s u n t e  i n  u n  o r g a n i s m o  e d i l i z i o  p r o g e t t a t o  d a l  b a s s o .  
 
 

Il Piano strategico del centro storico e la sostenibilità partecipata 
(Primo progetto 2004; Aggiornamento progetto 2008) 
 
 I l  P i a n o  s t r a t e g i c o  d e l  c e n t r o  s t o r i c o ,  a p p r o v a t o  i l  1 5 .1 0 . 2 0 0 4 ,  f i s s a  1 0  s i n t e t i c i  
p u n t i  c h e ,  i n  s i n e r g i a ,  h a n n o  l ’ o b i e t t i v o  d i  i n v e r t i r e  l a  r o t t a  c h e  d a  a l c u n i  d e ce n n i  
c a r a t te r i z z a va  l a  f a se  d i  s t a l l o  e  d e g r a do  p r o p r i a  d e i  c e n t r i  s t o r i c i ,  e l e v a n d o n e  l a  
v i v i b i l i t à .  L e  d i e c i  r eg o l e  d e l  P i a n o  s t r a t eg i c o  d e l  c e n t r o  s t o r i co  s o n o :  
 

1 )  m a n t e n e re  l a  re s i de nz a  e d  a u m e n t a r e  la  po p o l a z i o n e  i n  c e n t r o  s t o r i c o ;  
2 )  n o n  d e c e nt r a r e  i  se r vi z i  p u b b l i c i  e  l e  a t t i v i t à  d i  i n t e re s s e  g e n r a l e ;  
3 )  f a v o r i r e  i l  m i x  f un z i o n a l e  e  i n c e n t i v a re  f i s c a l m e n t e  le  a t t i v i t à  c o n  a f f l u e n z a  d i  

p u b b l i c o ;  
4 )  a u m e n t a re  l a  m o bi l i t à  s o s t e n i bi l e  i n c e n t i v a n d o  l ’ u s o  d i  b i c i c l e t t e ,  m e z z i  p u b b l i c i ,  

p a r c h e g g i  s c a m b i a t o r i ;  
5 )  u t i l i z z a re  g l i  i m m o bi l i  p u b bl i c i  n e l l a  l o ro  g l o b a l i t à ,  c o n  d i s m i s s i o n e  d i  q u e l l i  n o n  

s t r a t e g i c i ;  
6 )  p e r s e g ui r e  l a  ma s s i m a  s e mp l i f i c a z i o ne  d e g l i  i n t e r v e n t i  n e l l o  s p a z i o  p u b b l i c o  c o n  

o p e r a z i o n i  d i  s o t t r a z i o n e  i n  a l t e r n a t i v a  a l l e  a d d iz i o n i  ( l a  p u l i z i a  v i s i v a ) ;  
7 )  r i c o n d u r r e  a l l ’ o r i g i n a r i a  q ua l i t à  m a t er i c a  e  t i p o l o g i c a  l e  f a cc i a t e  d e l  c e n t r o  

s t o r i c o  a l t e r a t e ;  
8 )  r i o r d i n a r e  i  v o l u m i  a n o m a l i ,  s p e c ia l m e n t e  n e l l e  c o p e r t u r e ,  e  p r o g e t t a r e  r i p r i s t i n i  

f i n a l i z z a t i  a l l a  r i c o mp a t t a z i o n e  s t o r i c a ;  
9 )  i n t r o d u r r e  u na  se g na l e t i ca  o m o g e n e a  e  m i r a t a  ( c u l t u r a l e ,  s to r i c a ,  d e i  s e r v i z i ) ,  

e v i d e n z i a n d o  l e  e c ce l l e n z e  d e l  c e n t r o  s t o r ic o ;  
1 0 )  a t t re z z a r e  i  c o r s i  p r i n c i p a l i  e  l e  p i a z z e  c o n  i m p i a n t i s t i c a ,  p e r m a n e n t e  e  

c o m p a t i b i l e ,  p e r  a t t ra r r e  e v e n t i .  
 

S e  q u e s t e  s o n o  l e  1 0  a z i o n i  s o s t e n i b i l i  p e r  a s s i c u r a re  l u n g a  v i ta  a i  ce n t r i  s t o r i c i ,  pe r  
q u a n t o  c o n c e r n e  l o  s p e c i f i c o  t e m a  e n e r g e t i c o ,  a f f r o n t a t o  n e l l ’ a g g i o r n a m e n t o  d e l  P i a n o  
s t r a t e g i c o  d e l  2 0 0 8 ,  è  s t a t o  e f f e t t u a t o  u n o  s t u d i o  p i l o t a  a l  f i n e  d i  i n d i v i d ua r e  
i n d i c a t o r i  e  p a ra m e tr i  d i  s o s t e n i b i l i t à ,  c o n  p a r t i c o l a r e  a t t e nz i o n e  r i g u a r d o  a i  t em i  
d e l l ’ e n e r g i a ,  de l l ’ a cq u a  e  d e l  v e r d e  e  c o n  l ’ e s p l i c i t a z i o n e  d i  o b i e t t i v i ,  a z i on i  e  
s t r u m e n t i  d i  m o n i t o r a g g i o  d e i  r i s u l t a t i  a t t e s i .  L ’ o b i e t t i v o  e ra  c a l c o l a r e  l e  pr e s t a z i o n i  
e n e r g e t i c h e  a t t u a l i  e  q u e l l e  c o n s e g u e n t i  a i  m i g l i o r a m e n t i  p r o p o s t i ,  c o m p a t i b i l i  c o n  l a  
v a l e n z a  d e l  p a t r i m o n i o  u r b a n i s t i c o - e d i l i z io  d e l  c e n t r o  s t o r i c o .  
A  c o n c l u s i o n e  d e l l o  s t u d i o ,  a  l i v e l l o  s p e r i m e n t a l e ,  s o n o  s t a t i  i n d i v i d u a t i  a l cu n i  
p a r a m e n t i  c o n d i v i s i  p e r  m i s u r a r e  l a  so s t e n i b i l i t à  d i  u n  c e n t r o  s t o r i c o  d i  m e d i e  
d i m e n s i o n i  q u a l e  è  q u e l l o  d i  F a e n z a  ( c i r c a  1 0 0  e t ta r i ) .  
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P i a n o  s t r a t e g i c o  d e l  c e n t r o  s t o r i c o :  i  p a r a m e t r i  d e l l a  s o s t e n i b i l i t à  

 

OBIETTIVO PARAMETRI INDICATORE MEDIO DI 
PRESTAZIONE ATTUALE 

VALORI RISCONTRATI 
NEL CENTRO STORICO 

VALORI TENDENZIALI DI 
SOSTENIBILITA’ 

consumo per 
riscaldamento invernale 
e acqua calda 

KWh/m
2
/anno 131-165 

78-115 

(riduzione dei consumi dal 30% al 60%) A 

ENERGIA 
consumo energia 
elettrica 

KWh/m
2
/anno 59-72 

24-51 

(riduzione dei consumi dal 30% al 60%) 

B 

ACQUA 
consumi acqua potabile litri/ab/giorno 199 

90 

(risparmio annuo per abitante: 40.000 litri) 

verde pubblico m
2
/ab 4,60 > 4 

parcheggi pubblici m
2
/ab 2,90 > 2,5 

C 

SPAZI PUBBLICI 

attrezzature pubbliche m
2
/ab 25,50 > 23,5 

densità abitativa ab/ettaro 86 > 90 
D 

DESTINAZIONI D’USO destinazioni diverse 
dalla residenza 

% Sul 50% > 40 

E 

MOBILITA’ SOSTENIBILE 

mobilità con bici 
pubbliche 

ab/biciclette 130 < 60 

 
P e r  i l  P i a n o  s t r a te g i c o  d e l  c e n t r o  s t o r i co  s i  è  s c e l ta  e d  u t i l i z z a ta  la  m e t o d o l o g i a  
d e l l ’ A p p r e c i a t i ve  I n q u i r y  o r g a n i z z a n d o  u n  l a b o r a t o r i o  d i  p r o g e t t o  p a r t e c i p a t o  d a l  
t i t o l o :  “ A c c e t t a b i l i t à  d e l l e  s c e l t e  p r o g e t t u a l i  d a  p a r t e  d e g l i  a t t o r i  l o c a l i ,  p e r  l a  d e f i n i z i o n e  
d e g l i  i n d i r i zz i  e  m e t o d i  d e l l a  b i o e d i l i z i a  a p p l i c a t a  a l l a  c i t t à  s t o r i c a  d i  F a e n z a ” .   
 
 

Il Piano Strutturale Comunale Associato dell’Ambito faentino:  
6 Comuni adottano la sostenibilità quale parametro di misura 
(Approvazione Comuni di Faenza, Brisighella, Casola Valsenio, Castel Bolognese, Riolo Terme e Solarolo: 2010) 
 
 L a  q u a l i t à  e c o l o g i c a  e  l a  s o s t e n i b i l i t à  d i v e n t a n o  n o r m a  d e l  P i a n o  S t r u t t u r a le  
C o m u n a l e  ( C o m u n e  d i  F a e n z a  2 2 .0 1 . 2 0 1 0 ) ;  i l  p r o g e t t o  d e l  P S C  è  s t r u t t u r a t o  p e r  
p e r s e g u i r e ,  g ra z i e  a l l a  p e r e q u a z i o n e  e  n e l  r i s p e t t o  d e l l a  s o s t e n i b i l i t à  t e r r i t o r i a l e  4  

q u a l i t à .  
 

L e  4  q u a l i t à  d i ve n t a n o  q u i n d i  g l i  e l e m e n t i  d i  v e r i f i c a  d i  o g n i  a z i o n e  u r b a n i s t i c a :  
 

1 )  l a  qu a l i t à  s o c i a l e  ( p er  i m p l e m e n t a r e  i l  pa t r i m o n i o  d i  e d i l i z i a  s o s t e n i b i l e  e  s o c i a l e ) ;  
2 )  l a  q u a l i t à  i ns e di a t i va  ( p e r  c a m b i a r e  v o l t o  a l l e  p e r i f e r i e  c o n  a z i o n i  s o s t e n i b i l i  c h e  

m i r a n o  a d  a u m e n t a r e  i l  f e r m e n t o  e  la  v i v ib i l i t à  u r b a n a ) ;  
3 )  l a  q ua l i t à  p a e sa g g i s t i c a  ( p e r  de m o l i r e  l e  s t r u t t u r e  i n c o m p a t i b i l i  i n  a m b i t o  r u r a l e  e  

v a l o r i z z a r e  l e  ec c e l l en z e  d e l  te r r i t o r i o ) ;  
4 )  l a  q ua l i t à  e c o l o g i ca  ( p e r  a b ba t t e r e  i  c on s u m i  e n e r g e t i c i  e  d i  a c q u a  e d  e l e va r e  

l ’ u t i l i z z o  d e l l e  e n e r g i e  r i n n o v a b i l i  d e l  2 0 % )  
 

P e r  l ’ a p pr o v a z i o n e  de l  P i a n o  S t r u t t u ra l e  A s s o c i a t o  è  s t a t o  c o n d o t t o  u n  l a b o r a t o r i o  d i  
p r o g e t t a z i o n e  p a r te c i p a t a  c o n  l a  m e t o do l o g i a  d e l l ’ E u r o p e a n  A w a r n e s s  S ce na r i o  

W o r k s h o p  ( EA S W ® )  c h e  h a  p er m e s s o  d i  e l a b o r a re ,  c o i n v o l g e n d o  v a r i e  t i p o l o g i e  d i  
a t t o r i  l o c a l i ,  s ce n a r i  d i  s v i l u p p o  c o n d i v i s i .  
 

P S C :  i  r i s u l t a t i  a t t t e s i  a l  2 0 2 4  

 
 
 
 

 

LIVELLO TERRITORIALE 

 

 
-  30%  CO2 

per emissioni termiche 

 

LIVELLO DI QUARTIERE 

 

 
-  60%  CO2 

per emissioni termiche 

 

LIVELLO DI CENTRO STORICO 

 

 
-  30%  CO2 

per emissioni termiche 
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Il futuro dell’abitare: CoHousing e flessibilità 
(Progetto Fornarina: 2009) 
 
 I l  p r o g e t t o  “ F o r n a r i n a ”  ( 2 5 .0 5 . 2 0 0 9 )  s p er i m e n t a  u n  m o d e l l o  d i  p i c c o l o  q u a r t i e r e  
p o p o l a r e  d i  5 0  a l lo g g i  i n  C o H o u s i n g  i n  c u i ,  f r a  l e  i n n o v a z i o n i  p r i n c i p a l i  s i  
a n n o v e r a n o :  l a  b i o e d i l i z i a ,  l ’ a u t o c o s t ru z i o ne ,  i l  p a r z ia l e  u t i l i z z o  d i  m a t e r i a l i  
r i c i c l a t i ,  pa r e t i  ve r d i ,  o r t i  u r ba n i ,  e n e r g i e  r i n n o v a b i l i ,  t e t t i  i n  c e r a mi c a ,  s p a z i  
c o l l e t t i v i  e  p a r ch e g g i  t o t a l m e n t e  e s t e r n i  a l l ’ a re a .  
 

I l  s i s t e m a  “ t a gl i a  e  c uc i ”  g ra z i e  a l  q u a l e  è  l ’ a c q u i r e n t e  c h e  de c i d e  s u p e r f i c i ,  
a r t i c o l a z i o n i  d e g l i  s p a z i  i n t e r n i  e  q u a n t i t à  d i  a p e r t u r e  e s t e r n e  r a p p r e s e n ta  u n a  n u o v a  
f r o n t i e r a  de l l a  pa r t ec i p a z i o n e .  
 
 

La diffusione della sostenibilità in Europa: i progetti europei 
(5 progetti finanziati dalla Comunità Europea: 2006-2010) 
 
 L e  bu o n e  p r a s s i  d i  s o s t e ni b i l i t à  i n t r o d o t t e  n e l  g o v e r n o  d e l  t e r r i t o r i o  d i  Fa e n z a  
s o n o  s t a t e  u l t e r i o r m e n t e  p r o m o s s e  a l l a  s c a l a  e u r o p e a  g r a z i e  a  n u m e r o s i  p r o g e t t i ,  
f i n a n z i a t i  da l l a  s t e s sa  C o m u n i t à  E u r o p e a ,  c h e  h a n n o  c o n s e n t i t o  d i  a p p r o f o n d i r e  g ra z i e  
a  s p e c i f i c i  s t u d i  a l c un i  d e i  p r o g e t t i  s o p r a  d e s c r i t t i .  
I  p r o g e t t i  e u r o p e i  ch e  h a n n o  v i s t o  l a  p a r t e c i pa z i o n e  a t t i va  d e l  C o m u n e  d i  F a e nz a  
s o n o :  
 

1 )  P r o g e t t o  M E D - E C OQ U A R T I E R S  ( 2 0 0 6 - 2 0 0 8 )  I n d i v i d u a z i o n e  e  p r o m o z i o n e  d e l l e  
m i g l i o r i  p r a t i c h e  p e r  l a  r ea l i z z a z i o n e  d i  nu o v i  e c o q u a r t i e r i  s o s t e n i b i l i .  

2 )  P r o g e t t o  H I S T . U R B A N  ( 2 0 0 6 - 2 0 0 8 )  I n d i v i d u a z i o n e  e  p r o m o z i o n e  d e l l e  m i g l i o r i  
p r a t i c h e  d i  s o s t e n i b i l i t à  p e r  l a  va l o r i z z a z io n e  d e i  c e n t r i  s t o r i c i .  

3 )  P r o g e t t o  U N I C  ( 2 0 0 8 - 2 0 1 1 )  E c o q u a r t i e r e  d e l l a  r i ce r ca :  P a r co  d e l l e  A r t i  e  d e l l e  
S c i e n z e ;  ra p p o r t o  f ra  c e r a m i ca  e  s v i l u p p o  d e l  t e r r i t o r i o .  

4 )  P r o g e t t o  H I S T O R I C E N T R E S _ N E T  ( 2 0 0 9 - 2 0 1 0 )  R e a l iz z a z i o n e  d i  u n a  r e t e  f r a  c i t t à  
e u r o p e e  f i n a l i z z a ta  a l l ’ a p p r o f o n d i m e n t o  d i  s t r a t e g i e  p e r  l a  v a l o r i z z a z i o n e  
s o s t e n i b i l e  d e i  c e n t r i  s t o r i c i  d i  v a l o re .  

5 )  P r o g e t t o  E N S U R E  ( 2 0 1 0 - 2 0 1 3 )  R i s p a r m i o  e n e r g e t i c o  e  r i c o n v e r s i o n e  d e i  q u a r t i e r i  
r e a l i z z a t i  n e g l i  a n n i  ’ 6 0  e  ’ 8 0 .  

 
 

Il programma urbanistico 2010-2015: nell’immediato solo operazioni di recupero 
(Linee programmatiche di Consiglio Comunale: 27.05.2010) 
 
 L e  l i n e e  p r o g r a m m a t i c h e  p e r  i l  m a n d a t o  a m m i n i s t r a t i v o  2 0 1 0 - 2 0 1 5  s i  p o n g o n o  i n  
c o e r e n z a  c o n  i l  p r o g e t t o  d i  s o s t e n i b i l i t à  g e n e r a l e  de l l a  c i t tà :  
 

“ . . . l ’ u r b a n i z z a z i o n e  d i  n u o v e  a r e e  s a r à  c o n s e n t i t a  q u a l o r a  n o n  s u s s i s t a n o  a l t e r n a t i v e  d i  
r i q u a l i f i c a z i o n e  u r b a n i s t i c a  d e i  t e s s u t i  i n s e d i a t i v i  e s i s t e n t i  e  n e l l a  d e f i n i z i o n e  d e g l i  
s t r u m e n t i  u r b a n i s t i c i  c o n s e g u e n t i  a l l ’ a p p ro v a z i o n e  d e l  P S C  ( i l  P O C  e  i l  R U E )  s a r à  
p r i v i l e g i a t o  u n  a s s e t t o  u r b a n i s t i c o  d e l l a  c i t t à  o r i e n t a t o  a l  r e c u p er o  e  a l l a  r i q u a l i f i c a z i o n e  
d e l l ’ e s i s t e n t e . . . ”  
 

Q u e s t o  c h i a r o  i n d i r i z z o  r a p p re s e n t a  p e r  F a e n z a  l a  p i ù  a g g i o r n a t a  f r o n t i e r a  d e l l a  
s o s t e n i b i l i t à  c h e  p r e f i g u r a ,  n e l  m e d i o  p e r i o d o ,  l a  m a s s i m a  c o n c e n t r a z i o n e  d i  s t r a t e g i e  
u r b a n i s t i c h e  a l l ’ i n t e r n o  d e l l a  c i t t à  c o s t r u i t a ,  p r e s e r va n d o  i l  t e r r i t o r i o  a g r i c o l o  d a  
u l t e r i o r i  t r a s f o r m a z io n i .  


